REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

"PLAIN

DES PALMISTES

Arrété N° 00318-2021 du 02 septembre 2021

PORTANT REFUS D’UNE DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 26/07/2021
N° DP 974 406 21 G0048

RECEPISSE AFFICHE LE : 31/07/2021
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?) :
Par: Monsieur BEGUE Guy Noél Existante : 0
DABTGREN 3 Chemin Milcols

Bras Madeleine Démolie : 0

97470 SAINT BENOIT
Représenté(e) par: - .

Sur un terrain sis @ : RUE LUC BOYER

97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : : 0
Référence cadastrale : 406 AO 492 by
Nature des travaux : Construction d'un annexe
Desfination de la construction : Habitation S/ dossler modificatit
surface antérieure . /
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement(s) : 0

Le Maire,

Vu la demande de Déclaration préalable susvisée,
Vu l'objet de la demande :

. pour Construction d'une annexe,

e  surun terrain situé RUE LUC BOYER,

. pour une surface plancher créée de 0 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UR

Vu le réglement de la zone PPR : B2

Vu le Plan Local d’Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

CONSIDERANT I'article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le docurment affestant de fa conformité du projet d'instaliation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu ou 1° du lil de l'article L. 2224-8 du code général des collechvités
ferritoriales, dans le cas od fe projet est accompagné de fa réalisation ou de la réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ne comporte pas

cette piéce obligatoire.

CONSIDERANT I‘article 6.1 du réglement B2 du plan préventions des risques en vigueur qui indique « o création de nouvelles surfaces destinées 4
Fhabifation ou aux aclivilés arfisanales, industrielfes ou commerciales, sifuées au-dessous de la cote de référence » et que le projet ainsi présenté
fait &tat d’une construction en-dessous de la cole de référence.
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CONSIDERANT I'article R 421-9 du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « £ deflors du périmétre des sites patimoniaux remarquables,
des abords des monuments historiques ef des sites classés ou en instance de clossement, les consiruciions nouvelles suivantes doivent éire
précédées d'une déclaration préalable, G l'exception des cas mentionnés 4 fa sous-section 2 c¢i-dessus :

a) Les consiructions dont soif I'emprise au sol, soit fa surface de plancher est supérieure 4 cing méfres carrés el répondant aux criféres cumularits
Suivanis :

- Une hauteur au-dessus du sol inférieure ou égale 4 douze mékres ;

- une emprise au sof inférieure ou égale a vingt mélres carrés ;

- une surface de plancher inférieure ou égale @ ving! métres carrés » et que le projet ainsi présenté fait état d’un projet avec une emprise au sol
supérieur d 20 m2. |l est donc soumis & une demande de permis de construire.

CONSIDERANT Iarticle R111-22 du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « L surface de plancher de fa constuction est égale @ Ja somme
des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couverl calculée d parfir du nu inférieur des fagades aprés déduction .
1° Des surfaces correspondant d I'épaisseur des murs enfourant les embrasures des portes ef fenéires donnant sur l'extérievr ;

2° Des vides et des Irémies afférentes aux escaliers ef ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale @ 1,80 méfre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules molorisés ou non, y compris les rampes d‘acces et les aires de
Manceuvres,

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des achivités d caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial;

6° Des surfaces de plancher des focaux fechniques nécessaires au fonchionnement d'un groupe de bafiments ou d'un immeLble auire gu 'une maison
individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de /o construction et de /'habitation, y compris les locaux de stockage des déchels ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que ces focaux sont desservis uniguement par une parfie
commune ;

8° D'une surface égale G 10 % des surfaces de plancher affeciées G I'habitation felles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas
précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes inférieures. »
et que le projet ainsi présenté fait &tat d’une création de surface de plancher non-mentionné dans le formulaire CERFA.

CONSIDERANT [Iarticle R151-27 du code de |'urbanisme en vigueur qui précise que «les destinafions de consiuctions sont .
1° Exploffation agricole et forestiére

2° Habitation ;
3° Commerce et aclivilés de service ;
4° Eguipements d'intérét collectif ef services publics ;

5° Autres aclivilés des secleurs secondaire ou ferfiaire. »
et que le projet ainsi présenté ne précise aucune des destinations mentionnées ci-dessus.

ARRETE

Article 1 : La présente Déclaration préalable fait I’objet d’une décision d’opposition.

Pour Le Maire,
L'Adjoint délégué a I'urbani

T R SIS i SR T e e e i !
Contenfieux

1
'
I

tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. :
i
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